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HIRDETMENY

A mikro- és kis-, nagyvallalati iigyfélkor részére végzett hitelbiztositéki érték-megallapitas érvényes dijairél

IV.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. INGATLAN ERTEKMEGALLAPITASI
KOLTSEGTABLAZATA 2022. aprilis 01-tél

A. ERTEKELESI DIJAK VALLALKOZOI HITELEZES ESETEN

1. Lakodingatlanok:
Epitési telek, csaladi haz, lakas, ikerhazi lakas, sorhazi lakas, (idiilé, nyaralé
a) 50.000.000 Ft alatti hitel esetén — teljes értékelés esetén nettd 42 090 Ft
b) 50.000.000 Ft feletti hitel esetén — teljes értékelés esetén netté 55 560 Ft
c) éven belili aktualizalas/ készilltség / koltség megallapitas 50.000.000 Ft alatti hitelkérelem esetén nettd 23
esetén 120 Ft
50.000.000 Ft feletti hitelkérelem esetén nett6 31
530 Ft
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz:
Vegyes funkcioju ingatlan
Amennyiben tulajdoni lapon lakoingatlan funkcio is fel van tlintetve, de az ingatlant érdemben gazdasagi célokra hasznositjak, (panzio, kereskedelmi
tizlethelyiség, raktar), akkor ezt az ingatlant a funkcionak megfelel6 dijazas mellett vallaljuk értékelni.
Tényszertien az értékelés is kereskedelmi jellegnek megfeleld kidolgozottsagban késziil el.
Ingatlan-nyilvantartasban szerepld funkciotol eltérd, homogén hasznositast ingatlan
A funkcionak megfelelen atépitett, atalakitott ingatlan esetén a tényleges hasznalat szerinti funkciénak megfeleld a dijazas, illetve tartalmi
kidolgozottsag.
Lakasirodat, vagy csaladi hazas ingatlanban miik6dé irodat természetesen tovabbiakban is lakasként, lakohazként értékel a Jelzalogbank
2. Kereskedelmi és szolgaltaté ingatlanok:
Irodahaz, irodahelyiség, bevasarlékézpont, Uzlethaz, szalloda, panzid, étterem, létesitmények.
A felépitmények nett6 dsszterilete kategoria dij
Ft
a) 0 - 300m° 70.000
b) 301....-...1 000 m2 100 000
c) 1001 - 5000m 150 000
d) 5001 -10000m? 300 000
e) 10001m’ - 500 000
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz:
Vegyes funkcidji ingatlan
Amennyiben tulajdoni lapon lakoingatlan funkcio is fel van tiintetve, de az ingatlant érdemben gazdasagi célokra hasznositjak, (panzio, kereskedelmi
tizlethelyiség, raktar), akkor ezt az ingatlant a funkcionak megfeleld dijazas mellett vallaljuk értékelni. Tényszertien az értékelés is kereskedelmi
jellegnek megfelelé kidolgozottsagban késziil el.
Ingatlan-nyilvantartasban szerepld funkciotol eltérd, homogén hasznositist ingatlan
A funkcionak megfelelen atépitett, atalakitott ingatlan esetén a tényleges hasznalat szerinti funkciénak megfeleld a dijazas, illetve tartalmi
kidolgozottsag. Lakasirodat, vagy csaladi hazas ingatlanban miikodé irodat természetesen tovabbiakban is lakasként, lakohazként értékel a
Jelzalogbank.
Felépitmény rosszul hasznositja a telket (vélhetden a telek értéke magasabb, mint a felépitményre kalkulalt érték)
Amennyiben a felépitmény a telekmérethez képest aranytalanul kicsi, Gigy az ingatlanértékelése is a telek teriilete alapjan torténik. (P1 2000 m2-es Bp.
XILI. kertileti telek, rajta 50 m2 épiilettel; Vagy varosi kdrnyezetben (fejlesztési telekteriileten) 1Ha telken 150m2-es gazdasagi épiilet). Amennyiben az
épiilet kisebb, mint a telek 5%-a, akkor (fejlesztési) telek dij az értékelési szolgaltatas dija.
3. Ipari és mezégazdasagi telephelyek:
Uzemcsarnok, raktar, mihely, major, allattarté telephely, terménytérolé.
Felépitmények nett6 dsszterilete kategoria dij
Ft
a) 0 - 300m’ 70.000
b) 301 - 1000m’ 100 000
c) 1001 - 5000m 150.000
d) 5001 -10000m? 300 000
e) 10001m’..- 500 000
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz:
Vegyes funkcioju ingatlan
Amennyiben tulajdoni lapon lakoingatlan funkci6 is fel van tiintetve, de az ingatlant érdemben gazdasagi célokra hasznositjak, (panzio, kereskedelmi
tizlethelyiség, raktar), akkor ezt az ingatlant a funkcionak megfeleld dijazas mellett vallaljuk értékelni. Tényszertien az értékelés is kereskedelmi
jellegnek megfeleld kidolgozottsagban késziil el.
Ingatlan-nyilvantartasban szerepld funkciotol eltérd, homogén hasznositast ingatlan
A funkcionak megfeleléen atépitett, atalakitott ingatlan esetén a tényleges hasznalat szerinti funkcionak megfeleld a dijazas, illetve tartalmi
kidolgozottsag.
Lakasirodat, vagy csaladi hazas ingatlanban miikddo irodat természetesen tovabbiakban is lakasként, lakohazként értékel a Jelzalogbank.
Felépitmény rosszul hasznositja a telket (vélhetden a telek értéke magasabb, mint a felépitményre kalkulalt érték)
Amennyiben a felépitmény a telekmérethez képest aranytalanul kicsi, gy az ingatlanértékelése is a telek teriilete alapjan torténik. (P1 2000 m2-es Bp.
XILI. kertileti telek, rajta 50 m2 épiilettel; Vagy varosi kdrnyezetben (fejlesztési telekteriileten) 1Ha telken 150m2-es gazdasagi épiilet). Amennyiben az
épiilet kisebb, mint a telek 5%-a, akkor (fejlesztési) telek dij az értékelési szolgaltatas dija.
4. Fejlesztési és vallalkozasi célu telkek:
Konkrét projekt, miiszaki megvaldsitasi tervek és Uzleti terv ismerete is szikséges
Telek 6sszterllete kategoria dij
Ft
a) 0 - 1000 m* 90.000
b) 1001 - 3000m 150 000
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megallapitasa.

c) 3001m’ - 220 000
5. Egyéb miivelés alol kivett, beépitetlen teriilet
Telek 6sszterllete kategoria dij
Ft
a) 0 - 1000 m* 60.000
b) 1001 - 3000m’ 70.000
c) 3001m°- 150 000
Megjegyzés az dijazas pontositasahoz:
A helyszini szemle tapasztalata alapjan — ha ez elobb nem volt eldontheté — valtozhat a dijkategoria besorolasa a fejlesztési telek értékelési dijazasra
6. Terméfold:
Szanto, legeld, rét, halastd, gyimolcsos, sz616
Telek 6sszterllete kategoria dij
Ft
a) 0- 3HA 40 000
b) 3,01-10HA 50 000
c) 10 HAfelett 80 000
A dijak gazdasagilag egybefligg6 teriiletenként értendék. Gazdasagilag egybefiiggd term6foldnek tekintjiik az egy megyében elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szam alatt nyilvantartott, egymassal szomszédos, egybefiiggd (kozéjik maximum természetes vizelvezetd
arok, 6nt6z6 csatorna, vagy megkozelitést biztosito mellékit ékelédik), term6fold besorolast ingatlanok egyiittesét. * Arazas tekintetében maximum
5 db HRSZ egyben értékelésére érvényesithetd dijkedvezmény. Ezt meghalado HRSZ értékelése: 1: egyedi arazas alapjan torténik; 2: Minden tovabbi
hrsz értékelése +3000 Ft/db az alapdijon feliil. Telepitmény és halasté értékelése tovabbi 10.000 Ft/HRSZ
Téli potdij X1.15-t6l Ill. 15-ig: gazdasagilag egybefliggd 4 000 Ft
teruletenként
5 db-nal toébb gazdasagilag 6sszefliggé terilet 3 000 Ft/hrsz
egybeértékelése esetén a fenti kategodria alapdijan feliil:
Telepitmény Telepitmény értékelés db és fajta fliggvényében: egyedi dijmeghatarozas elézetes dokumentumok
bekérése alapjan vagy helyszini szemle utan
meghatarozva, pontositva a dijazas
Halasto: a term&fold dijkategéria dija felett + 10 000 Ft/hrsz 10 000 Ft/ hrsz
7. Albetétesitett Tarsashaz:
Feladtakéd: TT1
Ertékelendd ingatlanok szama az éplletben: kategéria alapdij
Ft
a) 3-10db 120.000
b) 11-30db 190.000
c) 31-60db 330.000
d 61db- 550.000
Megjegyzés a dijazas pontositasahoz:
Nem albetétes ingatlanok esetén egyedi dijmegallapitassal, a JZB szakmai megitélése alapjan, tekintettel a projektkoltségre
Jelenlegi dijtablazat homogén ingatlantipusra (komplett tarsashaz tobb lakasanak tobb azonos tipusu albetétjének egyidejii értékelésére) vonatkozik.
Ha a cél olyan helyzetek kezelése, amiben lakasok mellett foldszinti irodak-iizletek értékelése is az értékelés feladata.
Komplex értékelési metodika miatt ilyen esetben a jelenlegi hirdetmény szerinti arra 20% felarat kell szamitani
8. Specialis ingatlanok, eseti értékeléshez kapcsolodé megbizasok
a) Specialis ingatlanok Egyedi megallapodas szerint a jellemzék, a tipus és
Banya; repulétér; palyaudvar; utak; hulladéktaroldk; kdzterek, a paraméterek ismeretében.
vasutak (kotottpalyas létesitmények), strand, firdd, wellness,
aquapark, egyéb komplex, vagy tobbfunkcios ingatlanokra
készitett értékelések.
b) Eseti 1. Ingatlanértékeléshez kapcsol6dé | Egyedi megallapodas szerint, a jellemzdk és a
megbizasok nagyertékl beépitett technoldgia paraméterek ismeretében.
értékelése. TH1
2. Zéro riport készitésének dijazasa | Pojekt kivetlezési ktg Zéro riport
a kivitelezési koltség aranyaban. kategoria készitésének dija
netté
%
100 M Ft alatt 0,150 %
101 - 500 M Ft kdzottt 0,100 %
501 -1.000 M Ft kdzottt 0,075 %
1 Mrd Ft felett 0,050 %
3. Miszaki késziiltségi fok Tobb lakasos/albetétes éplletek egyszeri

késziltségi fok igazolasa hitelezéshez
TH2

Lakasok/albetétek Ft/szemle | max m*-ig, ha
szama éplletként (db) nettd nem lako
2-10db 50 000 1000
11-30db 70 000 3000
31-60db 100000 | 6000
61 — db-tol 120 000

Nem albetétes ingatlanok esetén egyedi
dijmegallapitassal, a JZB szakmai megitélése
alapjan, tekintettel a projektkoltségre
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4- 36 honap kozott korabban készilt JZB értékelések esetén 60%

* Teljeskor( értékelésre egyszer van lehet6ség aktualizalast kérni!

Megjegyzés az dijazas pontositdsahoz:

o Teljes dijazasu értékelési megrendelést 1 alkalommal van lehet6ség aktualizaltatni kedvezményes dijon, ami a teljes értékelési dij
60%-a. Ezt kdvet&en a soron kovetkez6 értékelés ismételten teljes dijon torténik.

o Meghatarozott értékhatar felett, ahol 3 évente Monitoring esetén teljes értékelés készitése sziikséges, ott ketté egymast kdvetd
Monitoring tipusu értékelési megrendelést kovetéen a 3. soron kdvetkezd értékelés ismételten teljes dijon torténik, fliggetlendl attol,
hogy a 3. megrendelés a 3. év datuma el6tt vagy utan torténik-e.

o A megel6z6 VAL tipusu értékelés OTP-s megrendelésként torténé inditasa csak teljes dijon lehetséges

minimum dij
Teljes adattartamu értékelés esetén a mindenkori teljes dij 40 000 Ft
70 %-a,
Hianyos adattartamu értékelés esetén a mindenkori teljes dij 40 000 Ft
80%-a

* Honositast rendelni az eredeti értékelési datumtol szamitott egy éven belul lehetséges! A JZB fenntartja a jogot a
honositas elvégzésének elutasitasara abban az esetben, ha a honositandé értékelés nem kielégité szakmaisaggal
készult!

Megjegyzés a dijazas pontositasahoz:

o Honositast rendelni az eredeti értékelési datumtél szamitott egy éven beliil lehetséges!

o A JZB fenntartja a jogot a honositas elvégzésének elutasitasara abban az esetben, ha a honositandé értékelés nem kielégité
szakmaisaggal késziilt!

Validalas dija 57 500 Ft

Monitoring dija 50 000 Ft

Az tigyfél hibajabol meghilsult helyszini szemle minimum 15 000 Ft
Gépek, berendezések, technoldgiai elemek és technoldgiai sorok tételes értékelését egyedi arazas alapjan késziti a JZB.

Portfolié kedvezmény adhaté a Jelzalogbank szakmai elbirasa alapjan
az ingatlannyilvantartas szerint legalabb 3db 6nallé ingatlan azonos
idépontban térténé megrendelése esetén, ahol az ingatlanok:

(A) a mindenkori teljes dijbdl szamitott 20%
azonos tipusuak és elhelyezkedésiiek VAGY kedvezmény a minimaldij figyelembevételével
(B)

azonos Hitelligylethez kapcsolédnak

Kiegészités:

kétféle kedvezmény egyidejlileg nem vehet6 igénybe

(Egylitt értékelendd ingatlanok, valamint veliik egyidejiileg megrendelt azonos UFhez tartozé tovabbi ingatlanok értékelése
esetén az egyiitt értékelendd ingatlanokra 6sszevont értékelési dij adhaté kedvezményként, a portfolié kedvezmény csak a
tovabbi, 6nalléan értékeledd ingatlanokra érvényesithetd.




